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1 2014-07-23-PP-DŽ O Dokumentų turinys  

2   Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis  

3   Aiškinamasis raštas  

4   Projekto vadovo atestatas  

5   Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų išrašas  

6   Žemės sklypo nuomos  sutartis  

7   Pastatų  inventorinė byla  

8   Sklypo planas  
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3 2014-07-11-PP-A-02 O Fasadai M 1:150  
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 
2015-06-26 

 
1 INFORMACIJA APIE SUMANYTĄ 

PROJEKTUOTI STATINĮ 
(pavadinimas, statybos rūšis, statinio kategorija, 
pagrindinė statinio naudojimo paskirtis), žemės 
sklypo ir statinio rodikliai (sklypo užstatymo 
tankumas ir intensyvumas, pastato aukštų skaičius, 
jo aukštis nuo žemės paviršiaus metrais, bendras 
plotas ir kita) 
 

Gamybinio pastato Pramonės g. 11 
Zavišonių k., Šalčininkų sen., Šalčininkų r., 
rekonstravimo projektas. 
Statybos rūšis – rekonstravimas. 
Statinio kategorija – ypatingas statinys. 
Statinio naudojimo paskirtis – gamybos, 
pramonės. 
Rekonstruojamo pastato unikalus Nr. 
4400-3570-1494 
Sklypo Kad.  Nr.8540/0004:110. 
Sklypo užstatymo tankumas 23.4 %, 
intensyvumas 23.4 %. 
Pastatas vieno aukšto, pastato aukštis 
8,585 m nuo žemės paviršiaus, pristatomo 
pastato dalies plotas 896,45m2. 

2 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ PASKIRTIS  
 

Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti 
statinio architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją, informuoti visuomenę 
apie visuomenei svarbaus statinio ar 
statinio, kuriam Teritorijų planavimo 
įstatymo nustatytais atvejais neparengti 
teritorijų planavimo dokumentai ir statyba 
konkrečiame sklype leidžiama, numatomą 
projektavimą. 
Parengti Gamybinio pastato 
rekonstravimo projektinius pasiūlymus.  
 

3 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS Projektinius pasiūlymus parengti pagal 
Statybos techninio reglamento 
reikalavimus. 
Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

1. Aiškinamasis raštas (pagal STR 
1.05.06:2010 „Statinio 
projektavimas“). 

2. Grafinė dalis: 
 žemės  sklypo  sutvarkymo  (sklypo 

plano)  su  gretima  urbanistine  aplinka 
schema; 

 pastato  aukštų planų schemos; 

 pastato charakteringų pjūvių schemos; 

 pastatų fasadai; 
3. Projektinių pasiūlymų vaizdinė 

informacija (pagal STR 
1.05.06:2010 „Statinio 
projektavimas“). 

4 STATYTOJO PATEIKIAMI DOKUMENTAI IR 
DUOMENYS 

Nekilnojamojo turto registro centrinio 
duomenų išrašas, žemės sklypo panaudos 
sutartis, sklypo planas, pastatų kadastrinių 
matavimų bylos. 
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5 Statytojui pateikiamų projekto komplektų  
Skaičius 
 
Paslaugų atlikimo grafikas 

Paruošiami 3 dokumentacijos bylų 
komplektai, iš kurių 2 atiduodami 
betarpiškai Statytojui, 1 lieka 
projektuotojų  archyve ir 3 CD.  
Projektiniai pasiūlymai parengiami per  30 
darbo dienų nuo projektinių pasiūlymų 
rengimo užduoties patvirtinimo.  

 
Ši projektinių pasiūlymų rengimo užduotis su priedais yra neatskiriama projekto „Gamybinio 
pastato Pramonės g. 11 Zavišonių k., Šalčininkų sen., Šalčininkų r., rekonstravimo projektas (skl. 
kad. Nr. 8540/0004:110)“  techninio darbo projekto parengimo paslaugų dalis. 

 

 STATYTOJAS (užsakovas)   

UAB „Rejben“ 

Direktorius  

Erikas Jan Volosevič 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  RENGĖJAS  

UAB „Statybinių konstrukcijų projektavimas“ 

Projekto vadovas 

Mindaugas Daugėla    
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Įvadinė dalis 

1.1. Privalomieji ir kiti pagrindiniai dokumentai: 

1.2. Žemės sklypo nuosavybės dokumentai. 

1.3. Projektavimo užduotis. 

 
1.2. Bendrieji duomenys  
 

Objekto pavadinimas: Gamybinio pastato Pramonės g. 11 Zavišonių k., Šalčininkų sen., 

Šalčininkų r.,  rekonstravimo projektiniai pasiūlymai. 

Adresas: Pramonės g. 11 Zavišonių k., Šalčininkų sen., Šalčininkų r. 

Sklypo kadastro registro Nr.: 8540/0004:110 

Rekonstruojamo statinio unikalus Nr.: 4400-3570-1494. 

Statinio naudojimo paskirtis:  gamybos, sandėliavimo. 

Statybos rūšis:  rekonstravimas. 

Statinio kategorija: ypatingas statinys. 

Užsakovas:  UAB „Rejben“. 

Projektuotojas:  UAB „Statybinių konstrukcijų projektavimas“. 

Projekto vadovas:  M. Daugėla At. Nr.31453 

Sanitarinė ir ekologinė situacija: sklypo sanitarinės ir ekologinė situacija yra gera. Sklype 

nėra susikaupusių šiukšlių ir aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra 

taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. 

1.3. Sklypas 

Projektuojamas pastatas yra UAB „Rejben“ priklausančiame  žemės sklype (pagal žemės 

nuomos sutartį Nr. 207, 2001 m birželio 28d). Vietovė yra pakankamai lygi, per visą sklypą iki 1.5 

m perkritimas. Įvažiavimas į sklypą esamas iš pramonės gatvės (pietrytinės sklypo pusės). Prie 

projektuojamo pastato yra įrengta asfalto dangos įvažiavimas 

Sklypo užstatymo tankis  23.4%  
Užstatymo intensyvumas 23.4 %. 
Apželdinama sklypo dalis  25 %. 

 
 

2.  Architektūrinė dalis 

2.1. Tūriniai–planiniai sprendimai 

Planuojama  rekonstruoti gamybinį pastatą pristatant priestatą šiaurinėje pusėje. 

Projektuojamas priestatas yra apie 896,45 kv.m, vieno aukšto gamybinis pastatas su dvišlaičiu 

stogu. Numatoma viena bendra erdvė. Statinio aukštis  8,585 m nuo žemiausiai esančio žemės 
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paviršiaus taško. Patekimas į pastatą numatytas iš  šiaurinės ir vakarinės pastato  pusės per 

varstomas duris ir iš šiaurinės pusės per pakeliamus vartus. 

Energijos resursai pakankami esami. Naujai neprojektuojami jokie inžineriniai tinklai. 

2.2. Konstrukciniai ir architektūriniai sprendimai 

Pamatai 

Projektuojami pamatai – monolitiniai gręžtiniai.  

Laikančios konstrukcijos 

Numatomi metaliniai portaliniai rėmai, kolonos ir sijos.  

Stogas ir sienos 

Sienų ir stogo danga – skarda.  

Grindys 

Numatoma įrengti pramonines trinčiai ir smūgiam atsparias grindis. 

 
 

Šis projektas atitinka galiojančias normas bei taisykles, ir išpildžius visas jame 

numatomas priemones, užtikrina saugų pastato eksploatavimą. Statinio statyba ir naudojimas 

nepažeis ir nepablogins trečiųjų asmenų interesų. 

 

Pareigos Vardas, pavardė Atestato nr. Parašas Data 

P.V. M. Daugėla 31453  2015-06 

 











VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS 
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt  

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
 

 2014-07-28 09:23:06

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas: 
Registro Nr.:85/9531 

Registro tipas: Žemės sklypas 
Sudarymo data: 2001-07-23 

Adresas: Šalčininkų r. sav. Šalčininkų sen. Zavišonių k. Pramonės g. 
11 

Registro tvarkytojas:Valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialas 
 

2. Nekilnojamieji daiktai: 
2.1.  Žemės sklypas 

Unikalus Nr.: 8540-0004-0110 
Kadastrinis Nr: 8540/0004:110 Šalčininkėliųk.v. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis:Kita 
Naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 
Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Žemės sklypo plotas:1.7062 ha 
Užstatyta teritorija:0.2672 ha 

Kitos žemės plotas:1.4390 ha 
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 37.0  

Matavimų tipas:Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius 
matavimus 

Indeksuota žemės sklypo vertė: 5018 Lt 
Žemės sklypo vertė: 3136 Lt 

Vidutinė rinkos vertė:51500 Lt 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data:2014-07-08 

Kadastro duomenų nustatymo data:2014-07-08 
 

 
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra 

 
4. Nuosavybė:  

4.1.  Nuosavybės teisė  
Savininkas:LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 

Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas:Apskrities viršininko įsakymas, 2001-06-28, Nr. 2054-85 

Įrašas galioja: Nuo 2001-07-23 
 

 
5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė:  

5.1.  Valstybinės žemės patikėjimo teisė  
Patikėtinis:Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos, 

a.k. 188704927 
Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas:Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-
912, 2010 m. birželio 18 d. 

Įrašas galioja: Nuo 2010-07-01 
 

 
6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra 

 
7. Juridiniai faktai:  

7.1.  Sudaryta nuomos sutartis  
Nuomininkas: REJBEN UAB, a.k. 125962387 

Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas:Nuomos sutartis, 2001-06-28, Nr. 207 

Susitarimas, 2006-03-27, Nr. PN85/06-16 



Susitarimas, 2012-06-01, Nr. 43SŽN-98 
Susitarimas pakeisti sutartį, 2013-08-29, Nr. 43SŽN-123 

Plotas: 1.7062 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2013-09-06 

Terminas: Iki 2100-06-28 
 

 
8. Žymos: įrašų nėra 

 
9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  

9.1.  VI. Elektros linijų apsaugos zonos  
Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas:Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo 
sprendimas, 2012-05-07, Nr. 43SK-(14.43.110)-195 

Plotas: 0.105 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2012-05-07 

 

9.2.  I. Ryšių linijų apsaugos zonos  
Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas:Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo 
sprendimas, 2012-05-07, Nr. 43SK-(14.43.110)-195 

Plotas: 0.10 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2012-05-07 

 

9.3.  XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų 
ir įrenginių apsaugos zonos  

Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas:Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo 

sprendimas, 2012-05-07, Nr. 43SK-(14.43.110)-195 
Plotas: 0.08 ha 

Įrašas galioja: Nuo 2012-05-07 
 

 
10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:  

10.1.  Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)  
Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas:Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas, 2014-
06-20, Nr. DĮV-881 

Įrašas galioja: Nuo 2014-07-23 
 

10.2.  Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)  
 Uždaroji akcinė bendrovė "AZIMUTAS", a.k. 122003548 

Daiktas:žemės sklypas Nr. 8540-0004-0110, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas:Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla, 2006-08-03 

Įrašas galioja: Nuo 2012-05-07 
 

 
11. Registro pastabos ir nuorodos: 
Statiniai - Registro Nr. 10/295533.  

 
12. Kita informacija: įrašų nėra 

 
13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra 

2014-07-28 09:23:06

 
Dokumentą atspausdino:  
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