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IVADAS
DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Detaliojo teritorij y planavimo objektas — Zemés sklypas kadastrinis Nr. 8502/0001:68,
Durpininky g. 37, Baltosios Vokés m., Saléininky r. sav. bei Salia esanti laisva valstybiné zemé.

Detaliojo planavimo organizatorius  — Salininky rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Vilniaus g. 49, LT-17116, Salgininkai.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais doku mentais:

= Sal¢ininky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 211-09-19
isakymu Nr. D|V-1742 ,Dél Zemés sklypo kadastrinis Nr. 8502/0001:68
Durpininky g. 37, Baltosios Vokés mst., Salgininky r. sav., bei 3alia
esancios laisvos valstybinés Zzemés detaliojo plano rengimo*;

= Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos Sal&ininky
Zemeétvarkos skyriaus 2011-08-17 raStu Nr. 43 SD-(14.43.37.) - 828 ,Dél
detaliojo plano rengimo*;

= Planavimo uzduotimi detaliojo planavimo dokumentui rengti;

= Detaliojo plano rengimo darby programa;

= Sal¢ininky rajono savivaldybés administracijos Statybos ir architektdros
skyriaus Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti,
2011 10 03, Nr. A11(25.5.6)-25;

= Sal¢ininky rajono savivaldybés administracijos Statybos ir architektdros
skyriaus Planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2011
10 03, Nr. A10(25.5.6)-25;

= Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés Okio ministerijos Planavimo
salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2011 09 27, Nr. 43PLS-
18;

= Vilniaus visuomenés sveikatos centro Salgininky filialo sglygomis, 2011 09
27, Nr. 21(3-7)-3.7-29;

= AB LESTO, Planavimo salygomis, 2011 09 28, Nr.TS-41120-11-0782;

= TEO LT, AB Projektavimo saglygomis, 2011 09 26, Nr. 2-585/2011;

= UAB ,Tvarkyba“ Planavimo sglygomis, 2011 09 29, Nr.57;

= Salgininky rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

= Baltosios Vokés miesto bendrojo plano koncepcija;

= Salgininky rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros planu;

= Salgininky rajono savivaldybés 2007-2013 mety veiklos strateginiu planu.

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo dokumento rengimo tikslas — perprojektuoti kitos paskirties Zzemés sklypo kadastrinis Nr.
8502/0001:68 Durpininky g. 37, Baltosios Vokés m., ribas praple€iant sklypg j laisvo valstybinio
fondo Zeme; numatyti sklypo dalinima; nustatyti suprojektuoty zemés sklypy naudojimo bada;
komercinés paskirties objekty teritorijos; naudojimo pobadj: prekybos, paslaugy ir pramogy, objekty
statybos; nustatyti teritorijos tvarkymo reZima bei statybos reglamentus.
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1. ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Teritorija, nagrinéjama detaliajame plane, yra Saléininky r. savivaldybéje, Baltosios Vokés mieste,
Durpininky g. 37. Nagrinéjamg teritorijg sudaro esamas vienas sklypas bei Salia esanti laisva
valstybiné zemé. Zemés sklypo kadastro dokumentuose nurodyta pagrindiné tiksliné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo kadastrinis Nr.
8502/0001:68, plotas 30926 m2. Sklypo nuosavybés teisé - Lietuvos Respublika, sudaryta nuomos
sutartis — Raimundas Grigaliinas, UAB ,Astin-Interior”. Sklype yra pastatas — svarstyklés, Kiti

1.2. Gretimyb és

Planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su Durpininky g.; vakarinéje - su esamu keliu
(Baltosios Vokés miesto bendrajame plane planuojama gatve); Siaurinéje — su Zemés ukio
paskirties sklypu kadastrinis Nr. 8520/0013:276, nuosavybés teisé — Vladislova Irena Zujeva;
rytinéje — su kitos paskirties Zemés sklypu kadastrinis Nr. 8502/0001:83, nuosavybés teisé —
Lietuvos Respublika, nuomos sutartis UAB ,KraSuona“ bei Siame zemés sklype esanciais statiniais,
nuosavybés teisé - UAB ,KraSuona®, nuomos sutartis UAB ,Zybartuva“.

1.3. Teritorijos uZstatymo vertinimas

Planuojama teritorija yra Baltosios Vokés miesto pramoninéje gamybinéje dalyje. Planuojamame
sklype yra esami statiniai — svarstyklés, inzineriniai statiniai. Siaurinéje puséje besiribojantis sklypas
yra neuZzstatytas. Teritorija tinkama komerciniy objekty statybai.

1.4. Gamtin é aplinka

Reljefas. Nagrinéjamoje teritorijoje reljefas kinta nezymiai — aukS¢&iy altitudés svyruoja apytiksliai
nuo 134,00 m iki 136,50 m.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje yra pavieniai medziai. Sklype néra durpyny, uzpelkéjusiy viety,
atviry vandens telkiniy, Saltiniy.

1.5. Gamtos ir kult Gros paveldo objektai
Sklype néra gamtos ir kultiGros paveldo objekty bei sklypas nepatenka | gamtos ir kultGros paveldo
objekty teritorijas.

1.6. Susisiekimas ir inzinerin & infrastrukt Gra

Susisiekimas. | esamg sklypa jvaZziuojama i$ Durpininky g.
InZinerin é infrastrukt Gra. Teritorijoje yra elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai.
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1.7. Parengt y projekt y apzvalga

Rengiamo detaliojo plano tikslai ir numatoma programa nepriestarauja Salgininky rajono
savivaldybés sprendiniams, Baltosios Vokés m. bendrojo plano koncepcijai, parengtiems
sprendiniams.

Vadovaujantis Baltosios Vokés miesto bendrojo plano sprendiniais, nagrinéjama teritorija yra
priskiriama verslo, gamybos, pramonés ir techninés infrastruktdros objekty teritorijai. Sioje
teritorijoje galima komerciniy objekty teritorija. Teritorijai taikomi rodikliai: maksimalus uzstatymo
intensyvumas — 0,8, maksimalus uzstatymo aukstingumas — 3 aukstai, 15 metry.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

RIBOS

C Esama gyvenamosios vietoves riba
{;g Naikinama gyve namosios vietoves riba
r_:'_l Planuojamos gyvenamoslos vietoves nibos
DTJ Nagringjama rajena riba If ja numeils
m Valstybines relkdmés midky riba
| e | Draustinio riba
3 Biosteros poligono fiba
UZSTATOMOS TERITORIOS
- Miesto centro teritonia
|| Migrios terftarijos
== vieojo to objekty teritori
Gyvenamosios teritarijos
=] vidutink yvime gy terttorjos
Mato iy gy i
' Reto ¥ gy teritorgos
] Versio, ir i objekty
NEUZSTATOMOS TERITORIOS
Atskmeji Zeidynal
| ] Atskirig)i rekreacines paskirties 2eidynal
== Alskivief apsaugings ir ekologines paskities 2efdynai
= Migkai
kordony
Vandenys

GAMTINIO KARKASO TERITORIJOS

g Svarbes mig
svarbos kosh
Regionines svarbos vidinio stabilizavimo arelas

Lokalinés svarbos vidink stabilizavimo arelas

IStrauka i$ Baltosios Vokés miesto bendrojo plano Pagrindinio (reglamenty) brézinio.
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2. KONCEPCIJA

2.1. Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai

Koncepcijoje teikiami naudojimo btdai ir pobddziai, uZstatymo formavimo sprendiniai
neprieStarauja darnios plétros principams, nepakeicia ir nepablogina socialinés, gamtinés aplinkos.

Koncepcijoje teikiami Zzemés sklypo kadastrinis Nr. 8502/0001:68 performavimo bei padalinimo
sprendiniai. Esamas sklypo plotas sudaro 3,0926 ha teritorijos ir numatomas apie 2,1328 ha
iSplétimas laisvoje valstybinéje Zzeméje. Planuojama teritorija padalinama j keturis sklypus:

= 1 sklypas — 3,5026 ha;

= 2 sklypas — 1,5824 ha;

= 3 sklypas —0,0100 ha;

= 4 sklypas — 0,1954 ha.

Planuojama Zzem és naudojimo paskirtis, b tdas ir pob udis. Esamo sklypo Zemés paskirtis -
kita, naudojimo bddas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Planuojamuose sklypuose -
pirmame ir antrame - lieka esama zemés paskirtis ir badas bei kituose sklypuose numatomi nauiji:
= 1 sklypas — paskirtis — kita, naudojimo bldas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, pobuddis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos (K/K1);
= 2 sklypas — paskirtis — kita, naudojimo bldas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, pobuddis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos (K/K1);
= 3 sklypas — paskirtis — kita, naudojimo bddas — inzinerinés infrastruktdiros
teritorijos, pobaddis — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos (1/I11) — skirtas transformatorinés statybai;
= 4 sklypas — paskirtis - kita, naudojimo bidas — atskirujy Zeldyny teritorijos,
pobudis — apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny (E/E3).

UzZstatymas. Uzstatymo rodikliai neprieStarauja Baltosios Vokés miesto bendrojo plano
sprendiniams bei jvertinus esamag situacijg numatomi:
= 1 sklypas — aukStingumas — iki 15 m, uZstatymo tankumas — 14%,
uZstatymo intensyvumas — 0,14;
= 2 sklypas — aukStingumas — iki 15 m, uZstatymo tankumas — 32%,
uzstatymo intensyvumas — 0,32;
= 3 sklypas — aukStingumas — iki 8,5 m, uzstatymo tankumas — 16%,
uZstatymo intensyvumas — 0,16;
= 4 sklypas — uZstatymas nenumatomas.

Nuo sklype numatomos naujos uzstatymo teritorijos iki esamy, planuojamy sklypy riby paliekamas
ne mazesnis kaip 3,0 m atstumas.

Zeldiniai ir j y tvarkymas. Ketvirtas sklypas numatomas apsauginés ir ekologinés paskirties
Zeldyny juostai. Visuose likusiuose sklypuose numatomi priklausomieji Zeldynai pagal
Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSa.

UAB ,Urbanistika“ 2011 m.
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InZinerin & infrastrukt dra. Numatomas inzineriniy tinkly perklojimas, bei pasijungimas prie
elektros, vandentiekio, nuoteky tinkly. Galimi teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais sprendiniai
teikiami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Susisiekimo sistema. |vaziavimai / iSvaziavimai planuojami i§ Durpininky g., pagal Baltosios
Vokés miesto bendrajj plang numatomy, gatviy bei tikslinami tolimesniame detaliojo plano rengimo
etape, techniniuose projektuose.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos kiekvieno sklypo ribose pagal STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos". Statiniy dydj galima planuoti tik jvertinus norminio
automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus jrengimo galimybe.

UAB ,Urbanistika“ 2011 m.
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